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TAJEKOZTATO
kolcsonnel, illetéleg MagNet CSOK Plusz Lakashitellel finanszirozando ingatlan
adasvételére vonatkozo kovetelményekrol
lakossagi iigyfelek részére

Tisztelt (Leend6) Ugyfeleink!

A MagNet Magyar Kozosségi Bank Zrt. (,,Bank”) ingatlan megvasarlasahoz a Bank altal nyujtott
koleson, illetdleg MagNet CSOK Plusz Lakashitel igénybevétele esetére az alabbiakban kivanja
tajékoztatni Ondket az ingatlanra vonatkozo6 adasvételi szerzédés, és az ahhoz kapcsolodo szerzédések
(igy kiillonosen: tgyvédi letéti szerz0dés) alaki és tartalmi kovetelményeirdl, segitséget nyujtva a
kolcsonigénylés megfeleld elokészitése és a kolesonnyujtasra iranyuld szerzédés megkotése, valamint
a folyositas érdekében:

A) Hiteligényléshez benyujtandé dokumentumok
A hitelkérelem benytjtisakor On altal mar megkétott adasvételi szerzédéssel kell rendelkeznie.
Bankunk a hitelbiralat soran eldirhatja az adasvételi szerzddés jelen tajékoztatonak megfelel6 vagy a
Bank dontése szerinti modositasat a finanszirozhatosag érdekében.

B) Adasvételi szerzédésre és egyéb dokumentumokra vonatkozo kévetelmények

1. Az adasvételi szerzodésnek tartalmaznia kell a kovetkezd adatokat és tartalmi elemeket:

a) felek megnevezése: természetes személy esetében a felek természetes személyazonositd adatai
(csaladi és utdneve, sziiletési csaladi és utoneve, sziiletési helye, sziiletési ideje, anyja sziiletési
csaladi és utoneve), lakcime és személyi azonositojal, szervezet esetében a felek megnevezése,
statisztikai azonositoja, sz€khelye, a birosagi, illetdleg cégbirdsagi bejegyzésének szama, egyhazi
jogi személy esetében nyilvantartasi szama,

b) az érintett ingatlan pontos megjelolése (természetbeni fekvése, helyrajzi szama, alapteriilete,
megnevezése) és a bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyad,

C) a jog/tény pontos megjeldlése (tulajdonjog),

d) a jogvaltozas jogcime (adasvétel),

e) az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasat célzé akaratnyilvanitas,

1 személyi azonosité: magyar allampolgarok esetében kotelezd tartalmi elem, akkor is, ha kilféldén él, és a
személyi-és lakcimadatok nyilvantartasardl szélé torvény alapjan korabban nem kérte személyi azonositd
kiallitdsat (utobbi esetben az adasvételi eljarast meg kell, hogy el6zze a személyi azonositordl hatdsagi
bizonyitvany kiallitasa a kilfoldon él6 szamara)



f) vételar, megfizetésének hatarideje, modja, teljesitési szamlaszam és szamlatulajdonos neve,

g) az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol szold 176/2008.(V1.30) Korm. rendelettel
Osszefiiggd rendelkezés, ide nem értve azokat az ingatlanokat, amelyekre e Korm. rendelet
alkalmazasi kore nem terjed ki,

h) a szerzddo felek allampolgéarsagra vonatkozo nyilatkozata,

i) a keltezés helye és ideje,

J) a felek alairasa és tébb lapbol allo okirat esetén a szerz6dé felek, és az ellenjegyz6 ligyvéd
kézjegye és folyamatos oldalszamozas minden lapon,

k) iigyvédi ellenjegyzés?.

2. Az adasvételi szerzodésnek kozelebbrol az alabbiaknak kell megfelelnie:

2.1 Az adasvételi szerzodésnek meg kell felelnie a tényleges ingatlan-nyilvantartasi helyzetnek, és — ha
van — osszhangban kell lennie a tarsashaz alapit6 okirattal.

2.2 Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell az elad6 nyilatkozatat arr6l, hogy nem tud olyan,
ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett jogrol vagy igényr6l, amely meghitsitana vagy csorbitana
a vevO tulajdonszerzését, és/vagy Bankunk jelzalogjogat/onalld zalogjogat, vagy bejegyzett
jelzalogjoganak/onalld zalogjoganak érvényesitését. Az eladonak a szerz6désben el kell ismernie,
hogy teljes kartéritési felelésséggel tartozik abban az esetben, ha a jogszerzés szempontjabol
jelentds tényt — jobb tudomasa ellenére — elhallgatott.

2.3 Az adasvételi szerzodésben szerepelnie kell a vételarnak, valamint 0j lakas esetében — kiilon
feltiintetve — a telekarnak.

2.4 Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a vételar részletek megfizetésének hataridejét, modjat,
teljesitésének helyét, tovabba, hogy a vevd az utolsd vételarrészletet a Bankunktol igényelt
kolcsonbdl kivanja megfizetni, amelyet az elado tudomasul vesz, és a vételarrészlet banki utalasat
elfogadja vevoi teljesitésként. A vételar megfizetése
- az elado altal az adasvételi szerzOdésben megjeldlt szamlara — kivéve kiilfoldi bankszamlara és
értékpapirszamlara —vagy
- az okiratot szerkesztd ligyvéd letéti szamlajara
torténd atutalassal kell, hogy torténjen. Tobb eladd esetén a kdlesonbél fizetendd vételarrészre vald
jogosultsag eladok kozotti aranya és valamennyi szamlaszdm megjeldlendo.

2.5 Az utolsé vételarrész fizetési hataridejének meghatarozasakor kérjik, vegyék figyelembe, hogy
eddig az idopontig a folyositas valamennyi feltételét teljesiteni kell.

2.6 Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a felek a banki kdlcsonbdl folyositott
vételarrészlet megfizetését kovetden nem allhatnak el az adasvételi szerzodéstol, tovabba hogy az
adasvételi szerz0dés ezt koveté mddositasahoz a Bank irasbeli beleegyezése sziikséges. Ettol eltérd
rendelkezést csak a Bank altal megfogalmazott tartalommal lehet felvenni az adésvételi
szerzOdésbe.

2.7 Felhivjuk a figyelmet arra, hogy ha az adasvételi szerzodésben szereplé valamelyik felet
meghatalmazott képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi kérelemhez csatolni kell a bejegyzés alapjaul

2 Az ellenjegyzett okiratot az ellenjegyz8 ligyvédnek a neve, a kamarai azonositd szdma, az ellenjegyzés ténye,
tovabba az ellenjegyzés helye és id6pontja feltlintetése mellett ala kell irnia. Az ellenjegyz6 ligyvéd a papiralapu
okiraton az aldirdsa oldalan a szarazbélyegzdjének a lenyomatat elhelyezi.



szolgald okiratra eldirt alakszerliségek szerint kiallitott (jellemzden: iigyvéd altal ellenjegyzett)
meghatalmazast is. A meghatalmazas szovegét a Bank ellendrzi.

3. Az adasvételi szerzédésben a tulajdonjog bejegyzését a ,,fliggbben tartds™ ingatlan-nyilvantartasi
intézményével kell a kovetkezd alpontok szerint rendezni. Egyes ingatlan-nyilvantartasi helyzetek
kivételesen ettdél vald eltérést indokolhatnak, de minden mdas megoldast csak a Bank 4ltal
megfogalmazott tartalommal lehet felvenni az adasvételi szerzodésbe.

i) a feleknek a vevdi tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b)
pontja szerinti fiiggben tartassal torténd ingatlaniigyi hatésaghoz valod benyujtasara az
okiratot szerkesztd ligyvédet az adasvételi szerzodésben fel kell hatalmazni;

i) az eladonak az adasvételi szerz6dés megkdtésével egyidejileg a vevdi tulajdonjog
bejegyzésére vonatkozd, feltétlen és visszavonhatatlan engedélyét az eljard tigyvédnél a
sziikséges példanyszamban letétbe kell helyeznie;

iii) amely alapjan a bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatosaghoz valo benytjtasara egy késobbi
idépontban, de legfeljebb az adasvételi szerzddés ingatlaniigyi hatdsdghoz torténd
benyujtasat koveté 6 honapon beliil keriil sor, és eddig az idépontig a felek kérik a
tulajdonjog bejegyzési kérelem fiiggdben tartasat;

iv) cladonak az okiratot szerkesztd ligyvédet fel kell hatalmaznia arra, hogy az utolso
vételarrészlet atutalasanak banki igazolasat kovetden a bejegyzési engedélyt a letétbol
haladéktalanul felszabaditsa, és azt az ingatlaniigyi hatosdghoz — a tulajdonjog bejegyzés
iranti, korabban benyujtott kérelemhez kapcsoldddan — benyujtsa;

V) mind az eladonak, mind a vevOnek jogot kell biztositani a szerz6désben annak igazoldsara
a letétkezeld ligyvéd részére, hogy a teljes vételar megfizetése megtortént.

4. A bejegyzési engedély letéti kezelésére vonatkozo, 3. pont szerinti rendelkezések letéti
szerz6désben kell, hogy megjelenjenek, amelyben a letétkezeld tigyvédnek el kell ismernie a bejegyzési
engedély atvételét. A letéti szerzddés tervezett szovegét a Bank — az adasvételi szerzodés szovegéhez
hasonldan — ellendrzi. A Bank eltekinthet a letéti szerzodés ellen6rzésétol, ha a letétkezeld ligyvéd a 3.
pontnak megfelel0 letéti igazolast allit ki. A letétbe helyezett bejegyzési engedélynek tartalmaznia kell
az Inytv. altal el6irt tartalmi kellékeket, amelynek szovegét a Bank ellenorzi.

C) Koleson-, hitelszerzédés megkétéséhez, folyositashoz

1. A kolcson-, illetve hitelszerz6dés megkotésére — banki dontés esetén legkésdbb folyositaskor - a
feleknek rendelkezniiik kell a jelen tajékoztatonak €s a banki iranymutatasoknak megfelel6 tartalmu és
alakisagt adasvételi szerzddéssel és kapcsolodo, jelen tajékoztatoban emlitett dokumentumokkal.

2. A folyositas tovabbi feltételei kiillondsen:

a) igazolas az 6neré megfizetésérdl a hitelszerzédésben irtak szerint,

b) kiskora eladd esetében az adasvételi szerzédéshez vald gyamhivatali hozzajarulasnak
ingatlaniligyi hatosag altal érkeztetett példanya

b) az ingatlan-nyilvantartasi kérelem érkeztetett példanyanak egy masolata,

C) a vevoi tulajdonjog és a banki jelzalogjog/6nalld zalogjog (és egyéb banki jogok) bejegyzése
egymast kovetd rangsorban a tulajdoni lapon legalabb széljegyen szerepel.



D) MagNet CSOK Plusz Lakdshitel szerzédés megkotéséhez, folyodsitishoz sziikséges
tovabbi feltételek

MagNet CSOK Plusz Lakashitel igénybevétele esetén az adasvételi szerzodésnek a fentiekben
foglaltakon tal az alabbi tartalmi feltételeknek is meg kell felelnie:

1. Az adasvételi szerzodésben csak a MagNet CSOK Plusz Lakashitelt igénylo hazastarsak
szerepelhetnek vevOként, ¢és mindkét hazatarsnak ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzett
tulajdonjogot kell szereznie.

2. A megvasarolt ingatlanon nem lehet haszonélvezeti vagy hasznalati jog, illetve ezen jogok
bejegyzését a felek nem kérhetik.

3. Amennyiben osztatlan k6zos tulajdonban 1év6 ingatlanrészt vasarolnak a hazastarsak, abban az
esetben kozokiratba, vagy tigyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba foglalt hasznalati
megosztasi szerz6dés, vagy birdsagi hatarozat, vagy a csaladok otthonteremtését tamogato
kedvezményes CSOK Plusz hitelprogramrél sz616 518/2023. (XI. 30.) Korm. rendeletben® (a
tovabbiakban: Rendelet) meghatarozott dokumentum benyujtasa is sziikséges.

4. A lakas vételara nem haladhatja meg
a) elsd kozos lakasszerzok? esetén a 80 000 000 forintot, vagy
b) az a) ponton kiviili esetben a 150 000 000 forintot,
azzal, hogy a lakas vételara legfeljebb 20 szazalékkal térhet el a Bank altal megallapitott
forgalmi értéktdl, de a b) pont esetén meg kell haladnia az igényloék masik, a kolcsonkérelem
benyujtasa idépontjaban meglévd kozos tulajdonu lakasa — tobb kdzos lakas esetén a kdzos
lakohelytikként utoljara bejelentett lakasa — igényldk tulajdondban allo tulajdoni hanyadanak
forgalmi értékét, vagy az azt megeldz0 2 éven beliil utoljara elidegenitett kozos tulajdonu lakésa
eladasi arabol az igénylok tulajdoni hanyadara esett rész Gsszegét.

5. A vételar legfeljebb 10%-a teljesithetd készpénzben, a fennmarado fizetési kotelezettséget —
illetve annak a kolcsont képezd részét — a tamogatott személy helyett a Bank az elado altal
megjeldlt fizetési szamlara® — kivéve kiilfoldi bankszamlara és értékpapirszamlara - vagy
pénziigyi intézmény altal vezetett, kolcsontartozast nyilvantart6 technikai szamlara teljesiti.

6. A MagNet CSOK Plusz Lakéashitel minden esetben a legutolsé vételarrész legyen.

7. Amennyiben az ingatlan vételaranak kiegyenlitéséhez az igénylé MagNet CSOK Plusz
Lakashitelt és banki kolcsont is igénybe vesz, akkor az adasvételi szerzédésben errdl
egyértelmiien rendelkezni kell, megjelolve a pontos dsszegeket is azzal, hogy a MagNet CSOK
Plusz Lakashitel ebben az esetben is a legutolso vételarrész legyen.

8. A MagNet CSOK Plusz Lakashitel kérelmet az adasvételi szerz6dés megkdotését kovetd 180
napon beliil kell benyujtani a Bankhoz.

9. Amennyiben az igényldk a kérelemben nyilatkoznak arrol, hogy az allam javara bejegyzett
jelzalogjog fennalldsa alatt a MagNet CSOK Plusz Lakashitel felhasznalasaval vasarolt
lakashoz tartozé foldrészletet, illetve az azon allo melléképitményt sajat gazdasagi
tevékenységiik céljara kivanjak hasznositani®, akkor a vételarat meg kell osztani a lakdépiiletre,
a foldrészletre és a melléképitményre jutd vételarhdnyadokra, és az adasvételi szerz6désben

3 Ld. 28. § (7) bekezdés ib) pont

4 els6 kozos lakasszerzOk: azok a hazastarsak, akik a lakasvasarlasra irdnyulé kdlesénkérelmiik benyujtasakor
vagy azt megeléz6en Magyarorszag teriiletén nem rendelkeztek ugyanabban a lakasban mindketten
tulajdonjoggal, €s errdl nyilatkozatot tesznek

5 A pénzforgalmi szolgaltatas nyjtasarél szolé 2009. évi LXXXV. torvényben meghatéarozott és az alkalmazasi
korébe tartozo fizetési szamlara.

® ide nem értve annak bérbe vagy haszonbérbe adésat



megjeldlt igényelt MagNet CSOK Plusz Lakashitel 6sszege nem haladhatja meg a lakoépiiletre
jutd vételarhanyadot.

A jelen tajékoztato a Bankunk altal nyujtott kolesonbdl, illetoleg MagNet CSOK Plusz
Lakashitelbdl vasarolt ingatlan adasvételével kapcsolatos altalanos eljaras menetérol tajékoztat,
azonban ettél Bankunk a hitelbiralat, illetve a kolcson nydjtasara iranyul6 szerz6dés megkotése
soran eltérhet, és Bankunk Onéoktél a fentieken kiviil tovabbi dokumentumok benyujtasat vagy

feltételek teljesitésének igazolasat is kérheti!

Budapest, 2024. oktober 01

A sikeres egyiittmiikodésben bizva, tisztelettel:

MagNet Bank Zrt.



