TAJEKOZTATO
kolcsonnel finanszirozand6 ingatlan
adasvételére vonatkozé kévetelményekrol
vallalati tigyfelek részére

Tisztelt ( Leends ) Ugyfeleink!

A MagNet Magyar K6zosségi Bank Zrt. (,,Bank”) ingatlan megvasarlasahoz a Bank altal
nydjtott kolcsén igénybevétele esetére az aldbbiakban kivanja tijékoztatni Ondket az ingatlanra
vonatkozé adasvételi szerz6dés, és az ahhoz kapcsolodd szerzédések (igy kulondsen: tigyvédi
letéti szerz6dés) alaki és tartalmi kévetelményeirdl, segitséget nyujtva a kolesonigénylés megfteleld
el6készitése és a kolesonnyujtasra iranyuld szerz6dés megkotése, valamint a folyositas érdekében:

A) Hiteligényléshez; benydijtando dokumentumok

1. A hitelkérelem benytjtasakor Onnek legalabb a megvésarolni kivant ingatlan adasvételére
vonatkoz6 szerzédés tervezetével, adasvételi el6szerzédéssel, ennek tervezetével, vagy az
adasvételre vonatkozé vevéi — legalabb a felek és az ingatlan adatait, az ingatlanra vonatkozo
jelentés korulményeket, a vételarat és megfizetésének modjat tartalmazé - szandéknyilatkozattal
kell rendelkeznie.

2. Abban az esetben, ha a hitelkérelem benytjtisakor On mar megkotott adasvételi szerzédéssel
rendelkezik, Bankunk a hitelbiralat soran el6irhatja az adasvételi szerz6dés jelen tajékoztatonak
megfelel§ vagy a Bank dontése szerinti moédositasat a finanszirozhatosag érdekében.

3. Tajékoztatjuk, hogy amennyiben az ingatlanra adasvételi el6szerz6dést kot, ugy a vonatkozo
jogszabalyok értelmében a végleges adasvételi szerzédést a feleknek meg kell kotni. Erre
tekintettel javasoljuk, hogy mar az el6szerz6dés megkotésénél vegyék figyelembe a végleges
adasvételi szerzédéssel szemben tamasztott, B) pontban meghatarozott kovetelményeket.
Javasoljuk tovabba, hogy a felek rendelkezzenek arrél az esetrdl, ha a hitelkérelem elutasitasa
esetén az elészerz6dés meghiusul, tehat a végleges adasvételi szerzédés megkotése elmarad.
Felhivjuk a figyelmet arra, hogy az elészerz6dés meghitusulasa esetére Bankunk felel6sséget nem
vallal, a hitelkérelem benyujtasa, illetve az el6szerz6dés megkotése nem teremt kotelezettséget a
Bank részérél az igényelt koleson folyositasara.

B) Adadsvételi szerzddésre és egyéb dokumentumokra vonatkozd kivetelmeények
1. Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a kbvetkez6 adatokat és tartalmi elemeket:

a) felek megnevezése: természetes személy esetében a felek természetes személyazonosito
adatai (csaladi és uténeve, sziiletési csaladi és utoneve, sziletési helye, sztletési ideje, anyja



szilletési csaladi és utdneve), lakcime és személyi azonositoja', szervezet esetében a felek
megnevezése, statisztikai  azonositdja, székhelye, a birdsagi, illetbleg cégbirdsagi
bejegyzésének szama, egyhazi jogi személy esetében nyilvantartasi szama,

b) az ¢érintett ingatlan pontos megjelolése (természetbeni fekvése, helyrajzi szama,
alaptertlete, megnevezése) és a bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyad,

¢) a jog/tény pontos megjeldlése (tulajdonjog),

d) a jogvaltozas jogcime (adasvétel),

e) az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasat célzé akaratnyilvanitas,

f) vételar, megfizetésének hatarideje, modja, teljesitési szamlaszam és szamlatulajdonos neve,
@) az ¢épuletek energetikai jellemzbinek tanusitasarol szolé 176/2008.(V1.30) Korm.
rendelettel Gsszefiigeé rendelkezés, ide nem értve azokat az ingatlanokat, amelyekre e Korm.
rendelet alkalmazasi kore nem terjed ki,

h) a szerz6dé felek allampolgarsagra vonatkozoé nyilatkozata,

1) a keltezés helye és ideje,

j) a felek alairdsa és tobb lapbdl allé okirat esetén a szerz6do felek, és az ellenjegyz6 tgyvéd
kézjegye és folyamatos oldalszamozas minden lapon,

k) tigyvédi ellenjegyzés’.

2. Az adasvételi szerz6désnek kozelebbrdl az alabbiaknak kell megfelelnie:

2.1 Az adasvételi szerz6désnek meg kell felelnie a tényleges ingatlan-nyilvantartasi helyzetnek, és
— ha van — 6sszhangban kell lennie a tarsashaz alapité okirattal.

2.2 Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell az eladé nyilatkozatat arrél, hogy nem tud olyan,
ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett jogrol vagy igényrél, amely meghidsitana vagy
csorbitand a vevé tulajdonszerzését, és/vagy Bankunk jelzdlogjogat/6nall6 zalogjogat, vagy
bejegyzett jelzalogjoganak/6nallé zilogjoganak érvényesitését. Az eladénak a szerz6désben el
kell ismernie, hogy teljes kartéritési felel6sséggel tartozik abban az esetben, ha a jogszerzés
szempontjabdl jelentés tényt — jobb tudomasa ellenére — elhallgatott.

2.3 Az adasvételi szerz6édésnek tartalmaznia kell a vételar részletek megfizetésének hataridejét,
modjat, teljesitésének helyét, tovabba, hogy a vev6 az utolsé vételarrészletet a Bankunktol
igényelt kolcsonbdl kivanja megfizetni, amelyet az eladé tudomasul vesz, és a vételarrészlet
banki utalasat elfogadja vevéi teljesitésként. A vételar megfizetése
- az elad¢ altal az adasvételi szerz6désben megjel6lt szamlara, vagy
- az okiratot szerkeszté tigyvéd letéti szamlajara
- a 2.4 pontban irt esetben a jogosult adasvételi szerz6désben megjelolt szamlajara
torténé atutalassal kell, hogy torténjen. Tobb eladd esetén a kolecsonbdl fizetendd
vételarrészre vald jogosultsag eladok kozotti aranya és valamennyi szamlaszam megjelolendd.

2.4 Abban az esetben, ha az ingatlant harmadik személy biztositéki joga (igy kiilonosen
zalogjoga, vételi joga) terheli, a vételarbol a tehermentesitésnek meg kell térténnie olyan moédon,
hogy a vételar tehermentesitéshez sziikséges része kézvetlentl a jogosult részére fizetendd.

! személyi azonosité: magyar allampolgarok esetében kételez6 tartalmi elem, akkor is, ha kilféldon él, és a személyi-
és lakcimadatok nyilvantartasarol szol6 térvény alapjan korabban nem kérte személyi azonosité kiallitasat (utobbi
esetben az adasvételi eljardst meg kell, hogy el6zze a személyi azonositérol hatésagi bizonyitvany kiallitisa a
kilfoldon él6 szamara)

2 Az ellenjegyzett okiratot az ellenjegyzé tigyvédnek a neve, a kamarai azonosité szama, az ellenjegyzés ténye,
tovabba az ellenjegyzés helye és idépontja feltintetése mellett ala kell irnia. Az ellenjegyz6 tgyvéd a papiralapa
okiraton az alafrasa oldalan a szarazbélyegz6jének a lenyomatat elhelyezi.



2.5 Az utolso6 vételarrész fizetési hataridejének meghatarozasakor kérjiik, vegyék figyelembe,

hogy eddig az id6pontig a folyositas valamennyi feltételét teljesiteni kell.

2.6 Az adasvételi szerzédésnek tartalmaznia kell, hogy a felek a banki kélesonbdl folyodsitott
vételarrészlet megfizetését kévetden csak a Bank el6zetes irasbeli beleegyezése esetén, és a
banki beleegyez6 nyilatkozatban irt feltételek teljesitése esetén allhatnak el az adasvételi
szerz6déstdl, bonthatjak fel vagy moédosithatjak azt, a banki beleegyez6 nyilatkozat, illetve a
beleegyez6 nyilatkozatban irtak nem teljesitése esetén a felek erre vonatkozo szerzédéses
nyilatkozatai nem hatalyosulnak. Ett6l eltéré rendelkezést csak a Bank altal megfogalmazott
tartalommal lehet felvenni az adasvételi szerz6désbe.

2.7 Felhfvjuk a figyelmet arra, hogy ha az adasvételi szerzédésben szereplé valamelyik felet
meghatalmazott képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi kérelemhez csatolni kell a bejegyzés
alapjaul szolgald okiratra el6irt alakszeriségek szerint kiallitott (jellemzéen: tgyvéd altal
ellenjegyzett) meghatalmazast is. A meghatalmazas szovegét a Bank ellenérzi.

3. Az adasvételi szerz6désben a tulajdonjog bejegyzését a ,fuggbSben tartds” ingatlan-
nyilvantartasi intézményével kell a kovetkez6 alpontok szerint rendezni. Egyes ingatlan-
nyilvantartasi helyzetek kivételesen ett6l valod eltérést indokolhatnak, de minden mas megoldast
csak a Bank altal megfogalmazott tartalommal lehet felvenni az adasvételi szerz6désbe.

i) a feleknek a vevéi tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b)
pontja szerinti fuggében tartassal torténd ingatlaniigyl hatésaghoz valé benyujtasara
az okiratot szerkeszté tgyvédet az adasvételi szerz6désben fel kell hatalmazni;

i) az ecladonak az adasvételi szerzédés megkotésével egyidejlleg a vevdi tulajdonjog
bejegyzésére vonatkozo, feltétlen és visszavonhatatlan engedélyét az eljard tgyvédnél
a szikséges példanyban letétbe kell helyeznie;

iif) amely alapjan a bejegyzési engedély ingatlantigyi hatésaghoz valé benyujtasara egy késGbbi
idépontban, de legfeljebb az adasvételi szerz6dés ingatlaniigyi hatésaghoz térténd
benyujtasat kéveté 6 honapon belil keril sor, és eddig az id6pontig a felek kérik a
tulajdonjog bejegyzési kérelem fliggében tartasat;

iv) eladénak az okiratot szerkeszté ugyvédet fel kell hatalmaznia arra, hogy az utolsé
vételarrészlet atutalasanak banki igazolasat kévetéen a bejegyzési engedélyt a letétbdl
haladéktalanul felszabaditsa, és azt az ingatlantigyi hatésaghoz — a tulajdonjog
bejegyzés iranti, korabban benyujtott kérelemhez kapcsolédéan — benyujtsa;

v) mind az eladénak, mind a vevének jogot kell biztositani a szerz6désben annak igazolasara
a letétkezelS tgyvéd részére, hogy a teljes vételar megfizetése megtortént.

4. A bejegyzési engedély letéti kezelésére vonatkozo, 3. pont szerinti rendelkezések letéti
szerz6désben kell, hogy megjelenjenck, amelyben a letétkezel6 tgyvédnek el kell ismernie a
bejegyzési engedély atvételét. A letéti szerzédés tervezett szévegét a Bank — az addsvételi
szerz6dés szovegéhez hasonléan — ellendrzi. A Bank eltekinthet a letéti szerz6dés ellendrzésétol,
ha a letétkezel6 tgyvéd a 3. pontnak megfelel6 letéti igazolast allit ki. A letétbe helyezett
bejegyzési engedélynek tartalmaznia kell az Inytv. altal el6irt tartalmi kellékeket, amelynek
szovegét a Bank ellen6rzi.

C) Koleson-, hitelsgerzddés megkotéséhes, folyositashog

1. A kélcson-, illetve hitelszerz6dés megkotésére — banki dontés esetén legkésGbb folyositaskor -
a feleknek rendelkezniik kell a jelen tdjékoztatonak és a banki iranymutatisoknak megfeleld
tartalmi és alakisagu adasvételi szerzédéssel és kapcsolddo, jelen tdjékoztatoban emlitett
dokumentumokkal.



2. A folyositas tovabbi feltételei kiilonosen:

a) igazolas az 6ner6 megfizetésérdl a hitelszerz6désben irtak szerint,

b) az ingatlan-nyilvantartasi kérelem érkeztetett példanyanak egy masolata,

c) a vevoi tulajdonjog és a banki jelzalogjog/6nallé zalogjog (és egyéb banki jogok)
bejegyzése egymast kévetd rangsorban a tulajdoni lapon legalabb széljegyen szerepel.

d) letéti szerz6dés vagy letéti igazolas, amely szerint a B) 2.4 pont szerinti esetben tgyvéd
vagy kozjegyz6 letétbe vette a jogosult torlési nyilatkozatanak 2-2 eredeti példanyat, amelyet a
letétkezel6 haladéktalanul kiad a Bank és a vevé részére abban az esetben, ha a jogosult, a
Bank vagy a vevé igazolja a letéti igazolasban szereplé feltételek teljesitését, azaz a
tehermentesitéshez sziikséges Osszeg jogosult részére vald megfizetését / egyes esetekben a
Bank tugy is donthet, hogy ehelyett a jogosult feltételes torlési nyilatkozata a folyositasi
feltétel, amely szerint a jogosult a jelen pontban irtak szerint adja ki a torlési nyilatkozatokat,
ha a nyilatkozataban irt, tehermentesitéshez sziikséges 0sszeg megfizetésre kertilt.

A jelen tajékoztaté a Bankunk altal nyujtott kolcsonbdl vasarolt ingatlan adasvételével
kapcsolatos altalanos eljaras menetérdl tajékoztat, azonban ett6l Bankunk a hitelbiralat,
illetve a koélcs6n nyujtasara iranyul6 szerzédés megkétése soran eltérhet, és Bankunk
Onoktsl a fentieken kiviil tovabbi dokumentumok benytjtasat vagy feltételek
teljesesitésének igazolasat is kérheti!

Budapest, 2018. januar 31.

A sikeres egyiittmikodésben bizva, tisztelettel:

MagNet Bank Zrt.



